

Uchwała Nr  XXIX206/2005

Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych

z dnia 31 marca 2005r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

pod nazwą  "Wyzwolenia" w Ustrzykach Dolnych

w części oznaczonej konturem ABCDEFGHIJKLMNOPRSTUWXYZ

Działając na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. l ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003r. z późno zm.),

Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych, po stwierdzeniu zgodności rozwiązań planu z ustaleniami Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustrzyki Dolne, uchwala, co następuje:

I. PRZEPISY OGÓLNE

§ 1

1. Uchwala się Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego pn. "Wyzwolenia" w Ustrzykach Dolnych w części oznaczonej konturem ABCDEFGHIJKULMNOPRSTUWXYZ, zwany dalej "planem".

2. Integralną częścią planu są:

1) rysunek sporządzony na mapie w skali 1:500 stanowiący załącznik nr l do niniejszej uchwały, który obowiązuje w zakresie określonym legendą;

2) rysunek elewacji w skali 1: 100 ciągu zabudowy, określonego obowiązującą linią zabudowy przebiegającą wzdłuż ulic Wyzwolenia i Szkolnej na terenie oznaczonym. na rysunku planu symbolem U/MN-Z - stanowiący załącznik nr 2 do niniejszej uchwały, który obowiązuje w zakresie określonym legendą;

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - stanowiące załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.

§ 2

Plan obejmuje obszar o powierzchni około 0,45 ha, położony w sąsiedztwie Rynku, w części północno-wschodniej, przy ulicach Wyzwolenia i Szkolnej w Ustrzykach Dolnych.

§ 3

Przedmiotem ustaleń planu jest:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN-Z pod usługi komercyjne, z dopuszczeniem funkcji ochrony zdrowia i mieszkalnictwa;

2) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E pod stację transformatorową 15/0,4 kV;

3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD pod publiczną drogę lokalną;

4) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW pod publiczny ciąg pieszo-jezdny;

§ 4

1. Przy zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić uwarunkowania wynikające z usytuowania istniejącej infrastruktury technicznej, określone przepisami odrębnymi i ustaleniami Polskich Norm.

2. W zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić uwarunkowania wynikające z położenia we Wschodniobeskidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

§ 5

Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - należy przez to rozumieć funkcję terenu, czyli sposób użytkowania terenu, ustalony w planie zagospodarowania przestrzennego;

2) linii rozgraniczającej - należy przez to rozumieć linię wyznaczającą granice terenów o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) linii rozgraniczającej wewnętrznego podziału - należy przez to rozumieć linię wyznaczającą, w ramach podstawowego przeznaczenia terenu, różne sposoby zagospodarowania, np. wydzielony teren drogi dojazdowej;

4) obowiązującej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię, wzdłuż której należy sytuować zabudowę;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć granicę, której nie należy przekraczać przy lokalizacji zabudowy;

6) infrastrukturze technicznej - należy przez to rozumieć urządzenia techniczne służące zaspokajaniu potrzeb bytowych i gospodarczych w danym układzie osadniczym, na które składają się dojazdy i dojścia piesze oraz uzbrojenie terenu (wodociągi, kanalizacja, sieci energetyczne, telekomunikacyjne itp.);

7) usługach komercyjnych - należy przez to rozumieć usługi o charakterze rynkowym, nastawione na osiągnięcie zysku, nie zaliczane do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, z wykluczeniem funkcji produkcyjnych, branży stolarskiej i mechanicznej oraz usług związanych z obsługą samochodów;

8) usługach nieuciążliwych - należy przez to rozumieć usługi nie zaliczane do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko;

9) terenach zieleni urządzonej - należy przez to rozumieć zieleń formowaną i kształtowaną w oparciu o projekt zagospodarowania zieleni i małej architektury.

II. PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE 

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA I OBSŁUGI

KOMUNIKACYJNEJ TERENÓW

§ 6

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN-Z, o powierzchni około 0,22 ha, wyznaczony liniami granicy obszaru planu i liniami rozgraniczającymi, przeznacza się pod usługi komercyjne, z dopuszczeniem funkcji ochrony zdrowia, hoteli i mieszkalnictwa oraz niezbędne urządzenia infrastruktury technicznej, z uwzględnieniem zasad określonych w ust. 2-4.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

4) ustala się wymóg dojazdu pieszo-jezdnego wewnętrznego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi wewnętrznego podziału, szerokości nie mniejszej niż 5,0 m w świetle konstrukcji budynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem D-X, jako przejazd pod zabudową o wysokości w świetle nie mniejszej niż 2,75 m, dostępnego od strony publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem l KD;

5) dopuszcza się parking podziemny wyznaczony liniami rozgraniczającymi wewnętrznego podziału, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, z wjazdem od strony ul. Szkolnej;

6) ustala się obowiązek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszej niż 5% powierzchni terenu;

7) ustala się zasady podziału wewnętrznego na posesje ciągu zabudowy ograniczonego obowiązującymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wg załącznika nr 2 do planu;

8) powierzchnia zabudowy całego terenu nie może przekroczyć 1100 m2, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza się powierzchni parkingu podziemnego;

9) dopuszcza się podział terenu na działki budowlane w obrysie powierzchni zabudowy poszczególnych budynków; 

10) ustala się powierzchnię zabudowy działki budowlanej: od 110m2 do 200 m2; 

11) ustala się obowiązującą linię zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, wzdłuż publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem l KD i istniejącej ul. Szkolnej, z dopuszczeniem stosowania zadaszeń, wykuszy i balkonów, z możliwością wysunięcia poza obowiązującą linię zabudowy do 1,50 m na wysokości powyżej parteru, a także stosowania podpór na słupach, oraz dopuszcza się wycofanie ciągu zabudowy do 0,5 m na wysokości dowolnej kondygnacji lub na całej wysokości budynku - zgodnie z rysunkiem elewacji w skali 1: 100 stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszego planu;

12) ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

13) dopuszcza się grodzenie terenu z wykluczeniem przedpola ciągu zabudowy od strony drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem l KD i od strony ul. Szkolnej, z wymogiem stosowania elementów ażurowych do 2,00 m wysokości;

14) dopuszcza się zastosowanie bramy wjazdowej w ciągu obowiązującej linii zabudowy na odcinku dojazdu oznaczonego na rysunku planu symbolem D-X, z wymogiem stosowania elementów ażurowych i zachowania szerokości przejazdu 4,80 m;

15) przy zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić uwarunkowania wynikające z przebiegu linii kablowych średniego napięcia.

3. Zasady zabudowy i kształtowania formy architektonicznej:

1) ustała się podział na działki budowlane z określeniem długości poszczególnych elewacji budynków zgodnie z rysunkiem elewacji zachodniej i południowej ciągu zabudowy w skali 1:100 stanowiących załącznik nr 2 do niniejszego planu;

5) ustala się wysokość zabudowy: dwie kondygnacje z poddaszem użytkowym, z dopuszczeniem pojedynczego budynku trzykondygnacyjnego zlokalizowanego przy ul. Szkolnej od strony wschodniej, licząc od poziomu terenu zgodnie z rysunkiem elewacji zachodniej i południowej ciągu zabudowy w skali 1:100 określonych na załączniku nr 2 do niniejszego planu;

6) ustala się spadki połaci dachowych dwu- i wielospadowych zgodnie z rysunkiem elewacji zachodniej i południowej ciągu zabudowy w skali 1:100 określonych na załączniku nr 2 do niniejszego planu według kolejności:

a) dachy szczytowe od strony publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KD i od strony ul. Szkolnej - 42° spadku,

b) dachy połaciowe powyżej okapu wieńczącego budynki — od 27° do 35°,

c) dachy poniżej okapu wieńczącego budynki z lukarnami — od 75° do 85°, z obowiązkiem utrzymania jednolitego spadku dla sąsiadujących ze sobą nachyleń,

d) dachy wykuszy i zadaszeń — od 15° do 27°;

7) ustala się podział i kompozycje elewacji oraz proporcje otworów okiennych i drzwiowych zgodnie z rysunkiem elewacji zachodniej i południowej ciągu zabudowy w skali 1:100 określonych na załączniku nr 2 do niniejszego planu, z dopuszczeniem odchyłki ±20% powierzchni otworu;

8) ustala się struktury materiałów dla poszczególnych budynków zgodnie z rysunkiem elewacji zachodniej i południowej ciągu zabudowy w skali 1:100 określonych na załączniku nr 2 do niniejszego planu, przy założeniu stosowania na parterze okładzin z kamienia umiarowego lub płyt ceramicznych kamienno-podobnych, natomiast na pozostałych  kondygnacjach  —  elementów  drewnianych  impregnowanych, z dopuszczeniem barwienia impregnatami;

9) dopuszcza się wprowadzenie reliefów na powierzchni elewacji poszczególnych budynków o zróżnicowaniu do 10 cm oraz rusztów pod pnącza zieleni ozdobnej;

10) dopuszcza się stosowanie tarasów użytkowych w poziomie parteru poza obowiązującą linią zabudowy od strony chodników wzdłuż publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD i ul. Szkolnej, jako ogólnodostępnych, pod warunkiem zabezpieczenia płynności publicznego ciągu pieszego szerokości nie mniejszej niż 3,0 m wzdłuż ul. Wyzwolenia i nie mniejszej niż 2,0 m wzdłuż ul. Szkolnej oraz zapewnienia dostępu do budynków dla osób niepełnosprawnych.

4. Zasady dostępności i obsługi komunikacyjnej:

1) dla komunikacji kołowej — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD, pośrednio dojazdami:

a) publicznym ciągiem pieszo-jezdnym oznaczanym na rysunku planu symbolem 1KDW,

b) wewnętrznym dojazdem pieszo-jezdnym oznaczonym na rysunku planu symbolem D‑X,

c) dojazdem do parkingu podziemnego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi podziału wewnętrznego z ul. Szkolnej;

11) dla komunikacji pieszej — z chodników wzdłuż publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD i ul. Szkolnej;

12) parkowanie po stronie wschodniej i północnej zabudowy — według wskaźnika nie niższego niż 1,5 miejsca postojowego na jeden budynek.

§ 7

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E, o powierzchni około 0,015 ha, wyznaczony liniami rozgraniczającymi, przeznacza się pod stację transformatorową 15/0,4 kV, z możliwością rozbudowy w kierunku zachodnim.

2. Dostępność dla komunikacji kołowej — z publicznego ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW.

3. Zakazuje się grodzenia terenu.

§ 8

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD, o powierzchni około 0,19 ha, wyznaczony liniami granicy obszaru planu i liniami rozgraniczającymi, przeznacza się pod publiczną drogę lokalną, a także niezbędne urządzenia infrastruktury technicznej, z uwzględnieniem następujących zasad:

1) szerokość w liniach rozgraniczających—zgodnie z rysunkiem planu;

13) szerokość jezdni nie mniejsza niż 6 m;

14) chodnik po stronie zachodniej jezdni szerokości nie mniejszej niż 1,5 m;

15) chodnik od strony wschodniej jako ciąg spacerowy w powiązaniu z ciągiem pieszym wzdłuż zabudowy w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami U/MN-Z, z zielenią towarzyszącą urządzoną, szerokości nie mniejszej niż 3,00 m;

16) dostępność komunikacyjna zewnętrzna:

a) od ul. Bełskiej i ul. Szkolnej,

b) od Rynku, z ulicy istniejącej w bezpośrednim sąsiedztwie obszaru planu;

17) dopuszcza się zatokę wzdłuż jezdni od strony wschodniej dla podjazdu i osób wysiadających.

§ 9

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, o powierzchni około 0,025 ha, wyznaczony liniami rozgraniczającymi, przeznacza się pod publiczny ciąg pieszo-jezdny do terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MN-Z i E, a także niezbędne urządzenia infrastruktury technicznej, z uwzględnieniem następujących zasad:

1) szerokość w liniach rozgraniczających—zgodnie z rysunkiem planu;

18) szerokość jezdni nie mniejsza niż 3,5 m;

19) chodnik szerokości nie mniejszej niż 1,5 m od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN-Z;

20) dostępność komunikacyjna — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD;

21) nawierzchnia z elementów drobnowymiarowych.

III. ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§10

Zaopatrzenie w wodę — z sieci wodociągowej, zgodnie z warunkami gestora miejskiej sieci wodociągowej.

§11

Odprowadzenie ścieków — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami gestora sieci kanalizacji sanitarnej, lub lokalnych oczyszczalni ścieków.

§12

Odprowadzanie wód opadowych — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami gestora miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, z dopuszczeniem innego lokalnego rozwiązania w obrębie własnej posesji, z wykluczeniem negatywnych skutków dla działek sąsiednich.

§13

Zaopatrzenie w ciepło — z miejskiej sieci ciepłowniczej wysokoparametrowej po jej rozbudowie w obrębie planu, zgodnie z warunkami gestora miejskiej sieci ciepłowniczej, lub z własnych źródeł ciepła, pod warunkiem stosowania ekologicznych nośników energii cieplnej.

§14

Gromadzenie i unieszkodliwienie odpadów komunalnych — zgodnie z zasadami obowiązującymi na terenie miasta; gromadzenie i usuwanie odpadów wytworzonych w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej — zgodnie z zasadami określonymi w przepisach szczególnych.

§ 15

Zaopatrzenie w energię elektryczną — z elektroenergetycznej sieci miejskiej po jej przebudowie i rozbudowie, przy wykorzystaniu istniejącej stacji transformatorowej i sieci kablowej.

§16

Świadczenie usług telekomunikacyjnych siecią przewodową — w wykonaniu podziemnym.

§17

1. Wyposażenie terenu w infrastrukturę techniczną — na warunkach uzgodnionych z dysponentami sieci.

2. Przebieg sieci infrastruktury technicznej w pasach ulic ograniczonych liniami rozgraniczającymi, z zachowaniem wymagań określonych w odrębnych przepisach dotyczących dróg publicznych i sieci.

3. Dopuszcza się przebieg sieci poza pasami ulic, pod warunkiem że ich przebieg nie wykluczy możliwości zagospodarowania terenu zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w tekście planu.

4. W razie kolizji projektowanych obiektów z istniejącymi sieciami infrastruktury technicznej należy sieci te przystosować do nowych warunków pracy, w porozumieniu z ich gestorami.

IV. PRZEPISY PRZEJŚCIOWE I KOŃCOWE

§18

Zakazuje się realizacji tymczasowych obiektów o charakterze kubaturowym na obszarze planu.

§19

Ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu:

· dla terenów przeznaczonych na cele niepubliczne — w wysokości 0 %,

· dla terenów przeznaczonych na cele publiczne — w wysokości 0 %

§20

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.

§21

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.

Przewodnicząca Rady

Załącznik nr 3

do Uchwały Nr XXIX/206/2005

Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych

z dnia 31 marca 2005 r.

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy

1. Zadania w zakresie budowy i modernizacji dróg gminnych finansowane są z budżetu gminy na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o finansowaniu dróg publicznych (Dz. U. Nr 123, poz. 780, z późn. zm.). Istnieją możliwości współfinansowania na podstawie umowy z zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia pozostającego w gestii gminy - ze środków NFOŚ lub WFOŚ. Na obszarze planu przewiduje się budowę lub modernizację dróg gminnych na następujących terenach:

1) Teren publicznej drogi lokalnej 1KD (odcinek istniejącej ulicy Wyzwolenia długości około 125 m):

· budowa chodników szerokości 1,5 - 3,0 m, o łącznej powierzchni nawierzchni ok.560 m2,

· budowa Kmi oświetleniowej długości około 125 m.

2) Teren publicznego ciągu pieszo-jezdnego 1KDW:

· budowa ciągu pieszo-jezdnego o powierzchni nawierzchni około 250 m2,

· budowa linii oświetleniowej długości około 25 m.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociągowej i kanalizacji finansowane są na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków (Dz. U. Nr 72, póz. 747) ze środków własnych przedsiębiorstwa wodociągowo-kanalizacyjnego zgodnie z uchwalanymi przez Radę Miejską wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urządzeń wodociągowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub z budżetu miasta.

3. Realizację i finansowanie budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i ciepłowniczych, w tym przyłączenia odbiorców, zapewniają przedsiębiorstwa energetyczne na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, póz. 348, z późn. zm.). W przypadkach występowania kolizji projektowanych obiektów z istniejącymi sieciami energetycznymi, przystosowanie sieci do nowych warunków pracy wymaga porozumienia zainteresowanych z właściwym przedsiębiorstwem energetycznym, przy czym koszty przystosowania sieci ponosi podmiot zainteresowany usunięciem kolizji. Przed sprzedażą gruntów komunalnych gmina zrealizuje swoim kosztem i staraniem, w porozumieniu z Rzeszowskim Zakładem Energetycznym S.A., przełożenie elektroenergetycznych linii kablowych średniego i niskiego napięcia przebiegających przez teren U/MN-Z. Linie te kolidują z planowaną zabudową kubaturową. Długość linii 15 kV — około 160 m; długość linii 0,4 k V — około 50 m.

